Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Stan na dzieh Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

sporzgdzenia prospektu
informacyjnego

16.10.2024

PROSPEKT INFORMACYIJNY INWESTYCJI OGODOWA PARK
Zadanie Inwestycyjne
Budowa 10 domdw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper FF55 Sp. z 0.0. wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad

Rejonowy w Kielcach Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
pod numerem KRS 0001036652,

Adres
Adres siedziby i biura sprzedazy: ul. Ogrodowa 11, 29-100 Wtoszczowa
Numer NIP i REGON NIP 6090083894 REGON 525362283
516-131-526
Numer telefonu
bi intesa.pl
Adres poczty elektronicznej luro@intesa.p
brak

Numer faksu

Adres strony internetowej dewe-

www.intesa.pl
lopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Nie dotycz
Adres yeey

. Nie dotyczy
Data rozpoczecia




. .. Nie dotyczy
Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nie dotyczy
Adres

. Nie dotyczy
Data rozpoczecia

. .. Nie dotyczy
Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nie dotycz
Adres e
) Nie dotyczy
Data rozpoczecia
. .. Nie dotyczy
Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
Nie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego!

Wioszczowa, ul. Ogrodowa dziatki nr 8099, 8100, 8101, 8102, 8103, 8104, 8105,
8106, 8107, 8108, 8109 oraz 8110 obreb 0005

KI1W/00056050/8 docelowo dziatka nr 8099, 8100, 8101, 8102, 8103, 8104, 8105, 8106,

Numer ksicgi wieczystej 8107, 8108, 8109, 8110 wyodrebniona do nowej ksiegi wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych na moment podpisania umowy deweloperskie;j.
Obciazenie hipoteczne bgdzie miato miejsce w przysztosci ze wzgledu na
Istniejace obciazenia finansowanie inwestycji kredytem deweloperskim.

hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejagcych
polozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na
warunki zycia®

Inwestycja realizowana jest w otoczeniu niskiej zabudowy jednorodzinnej oraz

terendw zielonych.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wtoszczowa,
zatwierdzonym Uchwalg nr
XXV/242/02 Rady Miejskiej we
Wtoszczowie z dnia 20 marca 2002 r.
oraz zmiang Nr 1 wprowadzong

Uchwata Nr VII/48/11 Rady Miejskiej
we Wioszczowie z dnia 12 maja 2011 r.,
nieruchomoéé jest polozona na terenach
istniejacej zabudowy / zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak planu

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

Brak planu

Brak planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
Minimalny  udzial procentowy Brak planu
po- wierzchni
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do Brak planu
parkowania
. Lo .| Brak pl
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia rak planu
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy Brak planu
i zagospodarowania terenu

polozonego na obszarach
szczegodlnego zagrozenia powodzig

2) W szczegodlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.




3) W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro- dzef,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;j

Teren inwestycji nie podlega ochronie
prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego
i ochrony zabytkow.

Wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
. .| Nie dotyczy
Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji
Nie dotyczy
Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia . Nie dotyczy
. Przeznaczenie terenu
obowiazujacego
miejscowego planu L . ., | Nie dotyczy
zagospodarowania Maksymalna i minimalna intensywno$¢
przestrzennego dla zabudowy .
dziatek lub ich Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyezy
fragmentow,
znajduja%c.ych sig W Minimalny  udzial procentowy Nie dotyczy
odlegiosm do IOO.m od powierzchni
granlcy terénu. objetego biologicznie czynnej
przeds1¢wz1§c1em Minimalna liczba miejsc do parkowania| Nie dotyczy
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo

decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkalna jednorodzinna i
wielorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Budynki o wysokosci nie przekraczajacej
12,5 m dla budynku wielorodzinnego i 8,5 m
dla domu jednorodzinnego.

forma architektoniczna

Maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej do
11,5 m, nachylenie dachoéw jedno lub
dwuspadowych od 9 do 15 stopni

usytuowanie linii zabudowy

8m od krawedzi jezdni drogi powiatowej

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Do 35% powierzchni zabudowy

warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z decyzja WZIZT inwestycja nie
oddziatywuje znaczaco na srodowisko.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;j

Teren inwestycji nie podlega ochronie
prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego
i ochrony zabytkow.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna inwestycji odbywa
si¢ z drogi powiatowej — ul. Ogrodowe;j.

warunki i szczegbétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zapotrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
odprowadzenie $ciekoéw do sieci kanalizacji
sanitarnej, zaopatrzenie w energi¢
elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j,
zagospodarowanie wod opadowych do
kanalizacji deszczowe;.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®,
zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

Nie dotyczy

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

decyzjach o srodowiskowych uwarun-
kowaniach

Nie dotyczy

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji drogowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy




; . .. Ni t
decyzja o zezwoleniu na realizacje ie dotyczy

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Nie dotyczy

inwestycji w  zakresie budowli
przeciw- powodziowych

9 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta- rzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energe- tyki jadrowej

i ~ o Nie dot
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- | dotyczy

gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

. . T Nie dot
decyzja o ustaleniu lokalizacji regio- e dotyezy

nalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyezy

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢ Nie dotyczy

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- Nie dotyczy

gicznej inwestycji w sektorze nafto-
wym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
tak nie

Czy pozwolenie na budowe tak e

jest ostateczne

. tak i
Czy pozwolenie na budowe e

jest zaskarzone

Decyzja ostateczna nr 1.207/2023 z dnia 30.01.2024, wydana przez Staroste
Whoszczowskiego, przeniesiona prawomocnie pod nr 4.8/2024 w dniu 20.03.2024r
na FF55 Sp. z o.0.

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,

ktory je wydat

Data uprawomocnienia
si¢ decyzji 0 Nie dotyczy — budynek w trakcie budowy
pozwoleniu na

uzytkowanie budynku




Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 .

— Prawo budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslic.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczgcia i zakonczenia
robot budowlanych

rozpoczgcie: 03/2024
zakonczenie: 10/2025

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 10 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
blizniacze;j.

Rozmieszczenie budynkow na 8 H.l,(n.le dotyczy budynkow

. L . . | zblizniaczonych).
nieruchomosci (nalezy podac

minimalny odstep miedzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

wg normy PN-ISO 9836:1997, powierzchnia rzutu $cian wewnatrz lokalowych
przeznaczonych do demontazu wliczana jest do powierzchni lokalu mieszkalnego

Zamierzony sposob i

Rodzaj posiadanych srodkéw finanso-

25% $rodki wilasne

procentowy udzial Zzrodet wych — kredyt, $rodki wlasne, inne 75% kredyt bankowy
finansowania -
przedsiewziecia W nastepujacych instytucjach finanso- BS Kielce
deweloperskiego lub wych (wypetnia si¢ w przypadku
zadania inwestycyjnego kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek po- Tak

wierniczy

Wysoko$¢  stawki  procentowe;j,

0,45%

wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski
Gwarancyjny”

Fundusz




Gloéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper w dniu 25.09.2024 roku zawart z Bankiem Spoétdzielczym w Kielcach z
siedzibg w Kielcach, KRS0000049492, NIP: 6570387677 (dalej jako ,,Bank”™)
Umowg Rachunku Powierniczego (umowa o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego) na podstawie, ktorej Bank otworzy? i
bedzie prowadzit na rzecz Dewelopera Rachunek Powierniczy nr 17 8493 0004
0000 0069 6216 0003 (,,Rachunek Powierniczy”), w walucie PLN, przy czym:

1. nabywcy begda dokonywali wptat, na wskazane przez Dewelopera - w
umowach deweloperskich - subkonta mieszkaniowego rachunku powierniczego.
2. koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego obciazaja Dewelopera,

3. Deweloper zobowigzat si¢ w Umowie Rachunku Powierniczego
dysponowa¢ srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, wytacznie w celu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego, dla
ktorego prowadzony jest ten rachunek,

4. Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego, za§ Deweloper zobowigzany jest
zawiadomi¢ Bank o zakonczeniu danego etapu realizacji Przedsiewzigcia
deweloperskiego i dostarczy¢ komplet dokumentow, niezbednych do
przeprowadzenia kontroli wykonania danego etapu realizacji Przedsigwzigcia
deweloperskiego, wymaganych przez Doradce Technicznego, ktéry wyznaczony
jest przez Bank do kontroli. 5. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z
etapow Przedsigwziecia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie
Przedsigwzigcia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Dla inwestycji prowadzony jest Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy
przez Bank Spoétdzielczy w Kielcach z siedzibg w Kielcach

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

HARMONOGRAM ZADANIA INWESTYCYJNEGO OGRODOWA  waga etapu

PARK BUDOWA 10 DOMOW JEDNORODZINNYCH W / udziat prac w etapie
ZABUDOWIE BLIZNIACZE)

1| ETAP1 Data zakornczenia etapu: 31/05/2024 25%
Zakup gruntu 100%
Przygotowanie projektu do pozwolenia na budowe 100%
Zagospodarowanie placu budowy 100%
Stan O (roboty ziemne i fundamenty ) 75%
Sciany konstrukcyjne parteru 75%
Stropy parteru 25%

2 | ETAP2 Data zakoriczenia etapu: 15/10/2024 20%
Stan O (roboty ziemne i fundamenty ) 25%
Sciany konstrukcyjne parteru 25%
Stropy parteru 50%
Schody parteru 100%
Sciany konstrukcyjne pietra 75%
Stropy pietra 75%
Dach konstrukcja i pokrycie 50%
Stolarka okienna i drzwiowa 70%




Droga wewnetrzna

15%

ETAP 3 Data zakorczenia etapu: 31/12/2024 13%
Stropy parteru 25%
Scianki dziatowe parteru 80%
Sciany konstrukcyjne pietra 25%
Stropy pietra 25%
Scianki dziatowe pietra 80%
Dach konstrukcja i pokrycie 45%
Stolarka okienna i drzwiowa 25%
ETAP 4 Data zakoriczenia etapu: 31/05/2025 15%
Tynki i posadzki wewnetrzne 80%
Zabudowa poddasza GK wraz z izolacjg termiczng 80%
Elewacja 75%
Dojscia do budynkdw 75%
Przytacza do budynkéw w tym kanalizacja 25%
Instalacja Wod Kan wewnetrzna 20%
Instalacja Elektryczna wewnetrzna 20%
ETAPS Data zakoriczenia etapu: 31/08/2025 17%
Elewacja 20%
Dojscia do budynkéw 20%
Balustrady i elementy $lusarskie zewnetrzne 95%
Wykonczenie posadzek balkonéw i taraséw 95%
Przytacza do budynkéw w tym kanalizacja 70%
Instalacja wod Kan wewnetrzna 60%
Ogrzewanie podtogowe 90%
Instalacje elektryczne i teletechniczne wewnetrzne 60%
Droga wewngtrzna 70%
Ogrodzenie i zagospodarowanie terenu 90%
ETAP 6 Data zakoriczenia etapu: 31/10/2025 10%
Scianki dziatowe parteru i pietra 20%
Dach pokrycie i obrébki blacharskie 10%
Stolarka okienna i drzwiowa 5%

Brama garazowa 100%
Tynki i posadzki wewnetrzne 20%
Zabudowa poddasza GK wraz z izolacjg termiczng 20%
Elewacja, dojscia do budynkéw, balustrady i posadzki balkonow 5%
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Przytacza do budynkéw w tym kanalizacja 5%
Instalacja Wod Kan wewnetrzna 20%
Ogrzewanie podtogowe 10%
Klimatyzacja / pompa ciepta powietrze powietrze 100%
Instalacja elektryczna wewnetrzna 20%
Instlacja teletechniczna wewnetrzna 40%
Droga wewnegtrzna 15%
Ogrodzenie i zagospodarowanie terenu 10%

Dopuszczenie waloryzacji

ceny oraz okre$lenie
zasad

waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji umownej, z zastrzezeniem:

- podwyzszenia lub obnizenia podatku od towardw i ustug przed
dokonaniem rozliczenia ceny na zasadach okre$lonych w umowie deweloperskiej,
ktorej wzor stanowi zatacznik do niniejszego prospektu,

- wystgpienia réznicy w powierzchni uzytkowej lokalu pomigdzy
projektowang powierzchnig uzytkowsq lokalu, wskazang w umowie deweloperskiej,
a

powierzchnig uzytkowg lokalu wynikajacg z ostatecznego obmiaru dokonanego po
wybudowaniu budynku na zasadach okreslonych w umowie deweloperskiej, ktorej

wzor stanowi zalacznik do niniejszego prospektu

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ skfadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU




Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od

umowy dewelo-

perskiej lub jednej z uméw,
o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2,3 Iub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Prawo odstapienia od umowy deweloperskiej przez Nabywcg.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 22 ustawy z dnia
16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
(dalej ,,Ustawa”),

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z

informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatagcznikach, za wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 22 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy, zgodnie z art. 18 i art. 19 Ustawy, prospektu
informacyjnego wraz z zalgcznikami,

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowg deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym
w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do
Ustawy,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce odrebnej wtasnosci Lokalu, w terminie
okreslonym w umowie deweloperskie;j.

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
odrebnej wlasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego upltywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskie;j.

W kazdym przypadku odstapienia od umowy przez Nabywce, oSwiadczenie woli Nabywcy o
odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z
ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci KW albo Nieruchomosci Przedsigwzigeia (i
ewentualnie z innych ksigg wieczystych, w ktorych to roszczenie zostaloby ujawnione) roszczenia
Nabywcy o przeniesienie wlasno$ci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi

Prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera.

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia
przez Nabywce $wiadczen pienigznych w terminie lub wysokos$ci okreslonych w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢
Nabywcy do: odbioru Lokalu lub zawarcia Umowy Przeniesienia Whasnosci, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
(szedc¢dziesigeiu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
Wyzszej.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w przypadkach
okreslonych w pkt 1 1 2 powyzej, Nabywca zobowigzany jest zgodnie z art. 31 ust. 2 Ustawy
wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci.




Pozostale informacje dotyczace odstapienia zawarte sa w tresci umowy deweloperskiej.

Inne przypadki rozwigzania umowy deweloperskiej:

1. W przypadku podwyzZszenia stawki podatku od towardw i ustug (,,VAT”), wptywajacej
na wysokos¢ Ceny, powyzej 8% przed dokonaniem petnego rozliczenia Ceny, Nabywca bedzie
uprawniony do rozwigzania umowy deweloperskiej, przy czym w zwigzku z art. 14 Ustawy
strony umowy deweloperskiej zawra stosowne porozumienie o rozwigzaniu umowy
deweloperskiej. W takim przypadku Nabywca dorgczy Deweloperowi pisemne o$wiadczenie o
woli rozwigzania umowy deweloperskiej w ciggu 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia
poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o podwyzszeniu Ceny w zwiazku z wejSciem w
zycie przepisow dotyczacych podwyzszenia stawki VAT. Termin zawarcia porozumienia o
rozwigzaniu umowy deweloperskiej wyznacza Deweloper. Porozumienie o rozwigzaniu umowy
deweloperskiej zostanie zawarte w formie aktu notarialnego najpdzniej w terminie 14
(czternastu) dni od daty skutecznego dor¢czenia Deweloperowi przez Nabywce wezwania do
zawarcia Ww. porozumienia oraz zawiera¢ bedzie wniosek do sadu o wykreslenie roszczen
ujawnionych na rzecz Nabywcy na podstawie umowy deweloperskiej, z ksigg wieczystych, w
ktorych roszczenie to zostanie ujawnione.

2. W przypadku, w ktérym powierzchnia uzytkowa ustalona w wyniku inwentaryzacji
powykonawczej bedzie rozni¢ si¢ w stosunku do projektowanej powierzchni uzytkowej o wiecej
niz 2%, Nabywca bedzie uprawniony do rozwiazania umowy deweloperskiej, przy czym w
zwigzku z art. 14 Ustawy Strony umowy deweloperskiej zawrg stosowne porozumienie o
rozwigzaniu umowy deweloperskiej. W takim przypadku Nabywca dorgczy Deweloperowi
pisemne oswiadczenie o woli rozwigzania umowy deweloperskiej w ciagu 21 (dwudziestu jeden)
dni od powzigcia przez Nabywce informacji o ww. réznicy w powierzchni Lokalu uprawniajacej
go do rozwigzania umowy deweloperskiej. Termin zawarcia porozumienia o rozwigzaniu umowy
deweloperskiej wyznacza Deweloper. Porozumienie o rozwigzaniu umowy deweloperskiej
zostanie zawarte w formie aktu notarialnego najpdzniej w terminie 14 (czternastu) dni od daty
skutecznego dorgczenia Deweloperowi przez Nabywce wezwania do zawarcia ww. porozumienia
oraz zawiera¢ begdzie wniosek do sadu o wykreslenie roszczen ujawnionych na rzecz Nabywcy na
podstawie umowy deweloperskiej, z ksigg wieczystych, w ktorych roszczenie to zostanie
ujawnione.

INNE INFORMACJE

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcej zatacznik do niniejszego Prospektu. Informacja o mozliwosci

zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego,

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke

celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym.;

W/w dokumenty sa do wgladu w siedzibie Dewelopera w godzinach pracy biura.




